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Aerger bel der Wohnungsmiete

Das Mietrecht In Deutschland hat mit dem Mietrechisreform.
pesetz.zum 1. 2001 einige & gen erfahren.
Da das Wohnraoummietrecht eine der Materien ist, die jeden,
#gal ob Mieter oder Vermieter, im tiglichen Leben botreffen;
sollen hler kurz elnige wichtige zu beachtende Punkte ange-
sprochen werden.
Der Mietvertrag ist fiir jedes Mietverhfiltnis die zenirale
Grundlage und Ist daher von besonderer Bedoutung. In fhm
wird geregelt, was vermletet wird, wer Vertragsparted ist, wie
hoch die Miete isti ob gegebenenfalls eine Staffel- oder Index.
miete vereinbart wurde, ob und wie Befriebskosten umgelegt
und erhbht werden, ete. Durch den Mietvertrog wird der Ver-
mleter verpllichtet, dem Mieler den Gebrauch der Mistzache
withrend der Mietzeit zu gewiihren. (§ 535 1 BGB) Der Mioter
wird verpflichtet, dem Vermieter die versinbarte Miete zu ent-
richten (§ 525 11 BGB), und zwar bel Vertriigen, die seit dem
L September 2001 geschlossen wurden, grundsiitzlich zum Be-
Einn der einzelnen Mietabschnitte. (§ 565 b BGB)
Selt dem 1. September 2001 Isi eln Zeltmietvertrag, alss ein
nuf eine bestimmic Zeit befristeter Mietvertrng nicht mehr
ohne weiteres ruiﬁssig Er ist nur poch unter bestimmten Vor-
zuliissl wenn der Vermieter die
Hiume im Ansl.'hlum nlz Wohnung fiir sich oder geine Fami-
llenangehdrigen putzen will und diesen Grund schriftlich bel
Vertragsschlufi mitteilt (§ 578 BGE). Grundslitzlich ist wegen
der groBen Bedeutung cines Mietvertrags anzuraten, sich vor
Abschlull anwaltlich beraten zu lassen.
Nun treten aber auch immer wieder Probleme withrend des
bestehenden Mietverhiiltnissey auf, u. a. bef Mingeln, Neben-
kostenabrechnungen, Modernisierungen ele.
Was lst zu machen bel elnem Mangel sn der gemletaten Woh-
nung, wenn es-etwa aufgrund eines undichten Daches herein.
Tegnet?
ZunBchst Ist dies gemiiB § 536c BGH dem Vermieter nnzuzel-
gen, Dieser wird dinn in aller Regel Abhille schaffen Ge-
schieht darauf nichts und regnet e welierhin in die Wohnung,
50 stellt dies einen Fehler dar, der die Tauglichlelt der Woh-
nung zum vertragsgemiiBen Gebrauch mindert. Aufgrund ei-
nes solchen Fehlers ist der Mieter berechtigt fir die Zelt,
wihrend der der Fehler besteht, die Miste angemessen zu min-
dern (§ 530 BGB), Die shende Hahe

gemaocht weorden. Zum einen kinnen diese durch eine verein-
barle Pauschale abgegolten werden (§ 55011 BGB) oder nach
dem Verbrauch weracn, wobei hierfir
grundsiitzlich der Antell der Wohnfliche mafigeblich ist {§
5536a BGB)

Sollte eine Pauschale vereinbart worden s2'n, 0 kunn diese
nur dann erhfht werden, falls ein dementsprechender vertrag-
licher Vorbehalt vereinbart wurde. Diese Echthung (st antellig
verzunehmen und vom Vermieter schriftlich unter Angabe des
Grundes zu erkliren.

Sollten Vnmumhlunmm varrlnlurl sein, 5o muf dis Abrech-
nung der einer rist von
einem Jahr erfolgen. Nach Vorlage der Abrechnung beginnt
eine Einwendungsausschiulfrist fir den Mieter zu laufen (§
636 BGH)

Das wohl am hiufigsten vorkommende Problem bedeaten die
MieterhShungen. Auch hler ergeben sich aus dem peuen Mist-
recht seit dem 1. 2001 einige N

MM b kéinnen lich jederzeit zwischen den
Partelen elnvernehmlieh vereinbart werden. Auch kinnen die
Partelen kiinftige Anderungen der Miethihe als Staffolmicte
(die Biete wird filr bestimmte Zeitriiume in unterschisdlicher
Hfhe schriftlich vereinbart) oder als Indexmiete (die Miste
wird durch den vom Statistischen Hundesuml ermiticlt, Preis-
Index fir die Lebenshaltung in D ) verein-
baren.

Einseitig knnn der Vermleter die Zusiimmung zu eirer Erhi-
hung der Miste bis zur ortsiblichen Vergleichsmicte verlans
gen, wenn die Miete zu dem Zeitpunkt, zu dem die Erhithung
Einireten soll, seit filnfzehn Monaten unverhndert ist,

Die Erhéhung darf innerhalb von drel Jahren nicht mehr als
20 %s betragen — sogennnnte Kappungsgrenze — (4 538 BGB)
Da auch hiervon elnige Ausnohmen und Regelungen zu bench.
ten sind, sollte bel Unklarheitén Rat eingeholt werden.

Der Verfasser dieses Artikels, Rechisanwalt Axel Dierolf, Ist
Partner der Sozietit DIEROLF Rechisanwillte in Bad Hom-
burg { Ober-Eschbach.

Kinder- und Jugendtreff Nieder-Eschbach
Kinder- n:ll Jugendtrell Nicder-Eschbach sucht noch ge-

der Mietminderung und der Fristen kénnen im Einrelfsl] sehy
untergchiedlich ausfallen, weshalb auch hier geraten werden.
mull, sich anwaltlich beraten zu Inssen, um nicht aufgrund
von Fehlern bel den einzelnen Schritten am Ende auf den Kos-
ten sitzen zu bleiben.

Oft kommy =5 vor, daf der Vermleier die Wohnung moderni-
sleren mijchie, um deren Wert zu erhalten oder um die Miet.
sache zu verbessern.

Hiesunter fallen in den Zelten steigender Energiepreise auch
MaBnahmen zur Einsparung van Energle oder van Wasser.
Diesen Mafinuhmen hat der Mleter grundsiitzilch gemiiB § 654
BGB zuzustlmmen, waos 2ur Folge hat, daB dér Vermieter dann
nach § 658 BGB die Micte erhohen i::um Zit Ausniahimen von

Die Computerwerkstatt des Kinder- und Jugendtretf der evan-
gelischen Kirchengemeinde Nieder-Exchback sucht zur Zelt
noch funktionsfihige Computerbauteie und Systeme ab Pen-
tum I-Klasse. Diese werden In'der PC-Werks(att uriter fachll-
cher Anleitung von Jugendlichon geprift biw. zusammenge-
baut und an Kinder. und Jugendeinrichtung=n kostenlos abge-
geben, Die Computer, Monllore usw. werden vomn Jugendireff
noch telefonischer Vereinbarung abgehall. Es werden aber
auch Einzeltelle wie Festplatten, Grufikkarlen und anders
Komponenten angenommen, Anfragen bilte an Herrn Schoch-
Hillmayer im Jugendbiro, Gbslitzer Strafle 26, Telefon u. Fax
507.04 15.

dieser Verpflichtung rur 7 Zur Miet-
erhihung sollte anwalilicher Rat :lngohol\ werden,
Ein auch hijufig nulkumm:ndes sowohl] flir Mister und Var-
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Juristisch sogenannien Betriebskosten, alo diejenigen Kosten,
die dar Vermicter neben der Grundmiete aif den Mioter um-
legen kann, kénnen auf swel unterschiedliche Arten geltend
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