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Aktuelle Information zum Mietrecht
‘Worauf S achten miissen!

Seit dem 1.9.2001 ist das Mietrecht reformiert worden. Ab diesem
Zeitpunkt gibt es verschiedene Anderungen, Umsiritten war bis jet2t
noch welche Kiindigungsfristen, alte oder neue Regelung, fiir soge-
‘nannte Altvertrige zur Anwendung kommen, Bei neuen Vertrigen gilt
ohne weiteres die neue Gesetzeslage. Die Kiindigungsfrist bei Alt-
‘vertriigen soil nicht gemd8 neuer Rechtslage fiir Mieter drei Monate
betragen, die vor dem 1.9.2001 geschlossen wurden und abweichende
Kﬂ'ndxk.ungxlmlcn enthalten. Auch fir I-urmularwmnge dle als

entsprechend juristisch, sachlich und auf Plausibiliit geprifl wer-
den (AG Neukalln, Az: 11 C447/020).
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Mietvertrag nur gekiindigt werden kann, wenn betriebstechnische
Griinde vorlicgen und eine Kiindigung 5o lange ausgeschlossen 5
bis sich die
suf ohne weiteres vertrauen. Kindigt e Vermicte doc ist dicscs.
unzulissig, dein s verstdfit gegen die bestehende Treuepflicht aus
dem i

setzlichen Kiindigungsfiisten wortlich oder auch dcm Sinn gcmkﬂ
1, sind von dieser
eribt sich gemdB der neueren Rechtssprechung des Bndes
gerichishofs aus dem Mictrechtsreformgesetz. Die dort genannien
sangsvorschriften sollen ndmlich sicherstellen, dass Kiindi-
fristen, di

hicr von
Vertrauensschutz beider Vertragsparteien (BGH, Azt VI ZR 324/02)
Auch hat der Bundesgerichtshof eine wichtige Entscheidung in Be-

einer vertraglich vereinbarten Endrenovierung nach Ablauf der

Verpflichten turnusmilig guf Kosten der Mieter alle Schonheis-
eparaturen in den Mietriumen fachminnisch auszofibren (ibli-
cherweisc alle 3 bzw, 5 Jahre) diirfen gemdB Urteil des Bundesge-
ichishof vom 14.5.2003 nicht verlangen, dass dic Wohnung frisch
ronovicet suiokgsgcben wisd. e Kegwlabon desce Regghungen
im Mictvertrag sind demgemi eine bermilige Benachiciligung
des Micters und aufgrand § 307 BGB (Allgemeine Geschifisbe-

aulissig,
be

wenn
separaturen vorgenommen wurden,
Nicht entschieden wurde der Fall, wenn die vorgenannten g

wsge-
hal\dnll wurden, Die: Enuehndm\g bezieht sich wiederum nur auf’
i-ommm‘vmﬂy zam-x Az VIITZR 308/02)

icht
in Bezug auf oy E{Iarderhchkcll von Nebeakantn Repcimatiy
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i
ot der besonderen Wirtschaflichkeit zu beriicksichtigen,
Fir den Fall, dass der Micter seinen Vermicter unwirischafiliches
Verhalten nachweisen kann, dass auch igerung der Miet-
nebenkosten gefihrt hat, dann entfllt cine thlunngcrpﬂ\c)\mng
des Mieters. Im vorliegenden Fall h

E

§242BGB (Treue und Glauben) istanzusenden, denn jede Vertrags-
partei kann sich darauf verlassen, dass Thr Vertragspartner sich an
entsprechend Vereinbarungen hii. Die Planungen des Mieters in
dem vorliegenden Fall bilden die Rechisgrundlage warum cin Ver-

durfie. (OLG, Az: 21 U2176/94).
Der Verfasser, Rechisamwali Axel Dierolf, ist Partner der Sozietit
Dierolf Rechtsanwilte Bad Homburg/ Ober Eschbach.
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‘mieters zuriickgeflihrt und zu Gunsten des Mieters eine Kosten-
freistellungentschieden, In Ermangelung anderer Rechnungs-
malstibe erfolgte eine gorichtliche Schatzung. so dass der Mieter
nur ioch 20 Prozent der entsprechenden Gesamtkosten zahlen mus-
ste. Aufgrund auch dieser Entscheidung sollien die Nebenkosten-
posicionen im Mietvertrag und anfdsslich einer jeden Abrechnung

ice und Lelstung
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